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Erstbezug nach
Sanierung im beliebten
St. Johannis




Diirfen wir vorstellen?

[hr neues
Zuhause

In diesem Exposé lernen Sie die 3-Zimmer-Eigentumswohnung im
Nirnberger Stadtteil St. Johannis kennen. Verschaffen Sie sich einen ersten
Eindruck von der Wohnung. Erginzend kénnen Sie bei einem virtuellen
Rundgang einen Blick ins Innere werfen — und das ganz bequem vom Sofa

aus. Mehr dazu auf Seite 32.
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Die Rahmendaten

Das Gefuhl ist entscheidend bei der Wahl der passenden Immobilie,
jedoch geben die Daten den Rahmen vor. Daher finden Sie auf

den folgenden Seiten einen Uberblick iiber wichtige Daten zur

Wohnung.

Die Eigentumswohnung befindet sich im Dachgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mitten in St. Johannis. Das Eckhaus
aus dem Jahr 1930 hat viel Charakter — das ist schon von auflen

erkennbar.

4 www.immonuernberg.de
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3 + Klche + Bad + Hauswirtschaftsraum
5von 5 (ohne Aufzug)

ca. 94,06 m?+ 2 Dachbodenabteile

1930

107,63 / 1.000

saniert (Erstbezug)
frei

sofort
Verbrauchsausweis, 95 kWh/m?a, C, Erdgas, BJ 1930

MusterstraBBe, 90419 Nirnberg
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Alles im Blick.




weltere
wichtige
Details

MUSTERSTRASSE, 90419 NURNBERG

Rund um lhr neues Zuhause
Nach den allgemeinen Rahmendaten der Wohnung geht es
jetzt um die Details. Diese sind wichtig, wenn Sie den Wert der

Immobilie fiir sich einschiatzen mochten.

Einfache Wohnlage Gute Wohnlage Top Wohnlage

01 Wohnlageneinordnung
Bereitgestellt vom iib-Institut gibt
diese einen guten Uberblick tiber das
Umfeld der Immobilie. Hier wird nach
Kriterien wie z.B. Nahe zu Geschiften,
Schulen, Personennahverkehr oder
auch der Larmbelastung bewertet.
Gemaifs dieser Einordnung liegt die

Wohnung in einem Bereich “mittlerer
tel

Wohnlage” (2,5).

WOHNLAGE © IIB-INSTITUT.DE

www.immonuernberg.de

02 Grundbuchstand

Es gibt keine relevanten Belastungen im Grund-
buch. Eine Finanzierungsvollmacht fir den Kaufer
kann im Rahmen der notariellen Beurkundung
erteilt werden.

03 Eigentiimergemeinschaft

Auf die Wohnung entfallen 107,63 / 1.000
Miteigentumsanteile. Die Instandhaltungsriicklage
betrigt aktuell ca. 45.000 €, auf die Wohnung
entfallen davon 4.843,35 €. Das Hausgeld fiir die
Wohnung liegt derzeit bei 192 € / Monat. Es gibt
keine Beschliisse, die Sonderumlagen nach sich

ziehen.

04 Daten zum Haus und zur Wohnung

Die Grundstiicksgrof3e betragt 286 m? bei einem
aktuellen Bodenrichtwert von 2.200 € / m*.
Hierauf ist ein Haus mit 10 Wohnungen gebaut.
Das komplette Haus ist unterkellert und in einem
gut gepflegten Zustand. Zur Wohnung gehoren
zwei grofie Dachbodenabteile. Einen Fahrstuhl
oder Stellplatz gibt es leider nicht. Die Wohnung ist
leerstehend und kann daher nach dem Kauf direkt
bezogen werden.

05 SanierungsmaBnahmen

Die Wohnung wurde in den letzten drei Monaten
komplett saniert - von den Elektroleitungen und
Heizungen, tiber die Fuflboden und Wande bis hin
zum neu gestalteten Bad. Sogar ein Teil der Wiande
wurde zugunsten einer besseren Raumaufteilung in
Kiiche und Badezimmer versetzt. Eine Besonderheit
ist zudem die verbaute Smart-Home-Technologie in
der Wohnung. Mehr dazu auf der nachsten Seite.

06 Berechnung der moéglichen Miete

Bei der Grofie von 94,06 m? ergibt sich eine
ortstibliche (Kalt-) Miete von 1.076,05 € / Monat.

Es wird eine Spanneneinordnung im maximalen
Bereich als Anpassung vorgenommen, um den

sanierten Zustand und die besondere Ausstattung

(Smart Home) abzubilden.

Die Empfehlung der Miethohe liegt bei
1.075 €, da dies ein “glatter Betrag” ist. Die
Jahresnettokaltmiete liegt damit bei 12.900 €.

BASISMIETE*
ZU- UND ABSCHLAGE:
BAUJAHR

HOCHWERT. FUSSBODEN
KUCHENBODEN GEFLIEST
ALTSTADTRANDGEBIET
DACHGESCHOSSWOHNUNG
WOHNLAGE MIT VORTEILEN

ZWISCHENERGEBNIS
SPANNE + 22 % 1

*MIETENSPIEGEL STADT NURNBERG, 2020

Uberblick Sanierungsarbeiten:
=> neue Elektroinstallation inkl. Schaltersystem
=> Integration Smart Home
-> Neuinstallation Aufienjalousien
=> Sanitdrinstallationen und Heizungen
(u.a. Fuflbodenheizung im Bad)
-> Erneuerung Fufiboden mit Landhausdielen und
modernen Fliesen in Bad, HWR und Kiiche
—> Aufarbeitung Winde / Dachschrigen / Decken
-> Einbau neuer Tiren
> Aufarbeitung Balkon
- Freilegung Holzbalken im Wohnzimmer

MusterstraBe, 90419 Niirnberg

8,45€/m?

-7%
+7 %
+2%
+4 %
+3 %
+2%

9,38€/m?
1,44 €/m?



Smart
Home

DIGITALSTROM

Komfort hoch zehn

Genau darum geht es bei einer Automation und der Installation
eines Smart-Home-Systems: [hren ganz personlichen Komfort.
Das System unterstiitzt Sie und erledigt mehrere Aufgaben gleich-
zeitig fiir Sie: Alle Jalousien auf einmal schliefSen zum Beispiel.
Abwechselnd die Lichter an- und ausschalten als Anwesenheits-
simulation im Urlaub. Die Heizungen schon vor Threr Ankunft

. . L. . . STEUERUNGS-APP AM SMARTPHONE
einschalten. Das sind nur einige von vielen Aufgaben, die Thnen

kiinftig abgenommen werden.

02 Welche Technik wurde verbaut? 04 Was lasst sich steuern?
Zum Einsatz kommt hier das zukunftsweisende Abgedeckt sind bisher sinnvolle Grundfunktionen.
und flexibel erweiterbare System von Das beinhaltet die elektrischen Jalousien, die
01Up to date - digital STROM. Dabei werden die Gerite bzw. Heizkorper (u.a. auch die Fuffbodenheizung im

Fiir Sie praktisch unsichtbar . Steckdosen mit speziellen Klemmen versehen Bad) und das Licht. Die einzelnen Elemente lassen
arbeitet das "Gehirn” des Systems ] M - und im Sicherungskasten sind als Gegenstiicke sich in sogenannten Szenen zusammenfassen. Bei
im Multimedia-Verteiler, in dem 4 : digital STROM-Meter verbaut. Die Verbindung "Guten Morgen" wird z.B. das Bad 30 Minuten vor
auch Thr Router noch Platz findet. ' T~ zwischen den Geriten und der Zentrale erfolgt daher dem Aufstehen erwirmt und piinktlich mit dem

nicht tiber storungsanfilliges WLAN, sondern iiber Wecker gehen alle Jalousien auf.

das vorhandene Strom-Leitungsnetz.

03 Wie lasst es sich steuern? 05 Lasst sich das System erweitern?
Die Steuerung erfolgt zentral tiber ein Tablet, das sich Ja, das ist der grofie Vorteil fiir Sie - denn
in der Wohnung befindet. Sie kénnen die App auch Sie bestimmen damit, was zusatzlich zu den
auf Threm Mobiltelefon installieren und z.B. von vorhandenen Grundfunktionen mit eingebunden
unterwegs aus die Heizungen einschalten, um in eine werden soll. Die Stehlampe hinter der Couch? Die
wohlig warme Wohnung zu kommen. Alternativ gibt Waschmaschine, die Thnen sagt, wann sie fertig ist?
es fur alles natiirlich auch noch "klassische" Schalter (Fast) alles ist moglich!
in der Wohnung.

SYMBOLBILD DIGITALSTROM

8 www.immonuernberg.de MusterstraBe, 90419 Niirnberg 9
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MUSTERSTRASSE, 90419 NURNBERG

Wohnen in St. Johannis

Nicht ohne Grund zihlt der Stadtteil zu den beliebtesten Nirnbergs.
Hier wohnt man einfach gern - so nah an der Altstadt und umgeben
von all den Moglichkeiten, um Essen zu gehen, einzukaufen, den

Feierabend zu genieflen und im Griinen zu entspannen!

www.immonuernberg.de

MusterstraBe, 90419 Nirnberg




das Umfeld?
Uberzeugt!

DIE LAGE

Kurze Wege ins Zentrum
Die Wohnung befindet sich unweit vom Friedrich-Ebert-
Platz mit vielen Einkaufsmoglichkeiten und hervorragender

Verkehrsanbindung. Bis zur Kaiserburg sind es gerade einmal
FRIEDRICH-EBERT-PLATZ

10 Gehminuten.

04 Familien sind willkommen!

1 Friedrich-Ebert-Platz (U-Bahn, Tram, Bus) 2 REWE 3 Drogeriemarkt 02 Schnell im Grinen
4 Eisdiele 5 Backer 6 Apotheke 7 Zahnarzt 8 Bank 9 Café 10 Grundschule In etwa zehn Gehminuten erreichen Sie die Als Familie wohnt es sich sehr gut in Johannis!
. . 11 Restaurant 12 Getrankemarkt 13 Café 14 Hallerwiese 15 Kaiserburg Hallerwiese als beliebten Treffpunkt zum Das Wohnumfeld ist sehr gepflegt und hat in
01 Alles in der Nahe N&rd Entspannen, Weintrinken und Picknicken. Auch punkto Betreuungs- und Freizeitmoglichkeiten mit
Ob Supermirkte, Backer, 9 fur Jogger fithrt der Weg hier entlang in Richtung Kindergirten, Schulen und Spielplitzen einiges in
Drogeriemarkt, Bfmken, 0 K“.chen\l& Pegnitzgrund oder Burggraben. petto. Auch das Westbad ist nicht weit entfernt.
Apotheken oder Arzte - ganz in @
der Nihe finden Sie alles, was Sie \(“,che\’\\hle @ e
im Alltag bendotigen. . . ..
s 8 SANKT JOHANNIS ® Y 03 Gut angebunden 05 Heute bleibt die Kiiche kalt.
?% In die Innenstadt und in die angrenzenden Stadtteile Warum? Ganz einfach: Der Stadtteil ist bekannt fir
& fuhren viele Wege — und von St. Johannis aus, stehen seine Vielfalt an Restaurants, Kneipen und Cafés.
oA
S Thnen alle offen. Die Verkehrsanbindung mit Auto, Wer selbst kochen méchte: Neben Supermarkten
2 A v Bus, U-Bahn oder Tram ist einfach hervorragend. gibt es auch einige Einzelhdndler und den kleinen
3 Jop U Bis zur Haltestelle Friedrich-Ebert-Platz sind es nur Wochenmarkt am Palmplatz fiir den Einkauf
e 3
é’ "%& ,§w @ wenige Gehminuten. frischer Zutaten.
g T K
E \)&
Q e
SEBALI
g““l
pe KLEINWEIDENMUHLE
s
© OPENSTREETMAP-MITWIRKENDE
MusterstraBe, 90419 Nirnberg

www.immonuernberg.de




die
Wohnung

im Detail

MUSTERSTRASSE, 90419 NURNBERG

Treten Sie ein!

Sie 6ffnen die Wohnungstiire und treten in den Flur - bereits
zwei Schritte hinein reichen, um den wohlduftenden Geruch
der Holzdielen zu vernehmen. Hier sind Sie nun - in vielleicht
Threm neuen Zuhause. Nur zu, gehen Sie hinein und sehen Sie
sich das Innere der Wohnung an. Jetzt noch auf Bildern. Spiter

bei einem Besichtigungstermin vor Ort.

Fliesen in Bad, Kiche und Hauswirtschaftsraum

neugestaltetes Tageslichtbad mit Walk-In-Dusche und

u.a. elektrische AuBenjalousien, offener Wohn- und

Essbereich, Waschmaschinenanschluss und Stauraum

HEIZUNG Zentralheizung (Heizkérper)
Ein paar . hochwertiges Parkett (Landhausdielen),
Ausstattungsdetails BODEN
im Uberblick.
BALKON in Richtung Westen
BAD
Doppelwaschbecken, FuBbodenheizung
BESONDERHEITEN
im Hauswirtschaftsraum, Smart Home
14 www.immonuernberg.de
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GRUNDRISS (*BALKON WIRD ZUR HALFTE
DER WOHNFLACHE ANGERECHNET)

MusterstraBe, 90419 Nirnberg 15



WOHNZIMMER

Machen Sie es

sich gemiitlich!

das

Wohnzimmer

WOHN-UND ESSBEREICH

Einladend und hell
Das Herzstiick der Wohnung ist der grofiziigige Wohn- und

Essbereich. Optisch durch einen Rundbogen voneinander
getrennt finden ein Essplatz und eine gemiitliche
Couchlandschaft hier bequem Platz. Die Landhausdielen, die
leichten Dachschrigen und der freigelegte Holzbalken schaften

schon jetzt eine richtige Wohlfiihlatmosphire.

WOHNZIMMER

16 www.immonuernberg.de MusterstraBe, 90419 Niirnberg 17



SANIERUNG

Wohnbereich vorher - nachher

Was jetzt das grofle Wohn- und Esszimmer ist, war urspriinglich
ein zweigeteilter Raum. Die Boden, Holzdecken und -schrigen
wurden komplett entfernt. Beim Rickbau der Trennwand trat der
Rundbogen zum Vorschein. Lediglich er und der Holzbalken sind
vom einstigen Wohn- und Schlafzimmer tibrig geblieben.

FREIGELEGTER HOLZBALKEN

www.immonuernberg.de

Kaum mehr wiederzuerkennen
— nur der Holzbalken erinnert
noch an den alten Raum.

VORHER - SCHLAFZIMMER

NACHHER - WOHNZIMMER

MusterstraBBe, 90419 Niirnberg 19
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die
Kiiche

KUCHE

Nach lhren Wiinschen

Alle Vorbereitungen sind getroffen, damit Sie in diesem Raum
Ihre Traumkiiche verwirklichen konnen — und damit die tiber
gentigend Stauraum und Arbeitsflache verfigen kann, haben
wir eine Wand nach hinten versetzt. Eine kleine Inspiration,
wie die Kiiche mal aussehen konnte, finden Sie auf dem oberen
Bild.

www.immonuernberg.de

KUCHE (VISUALISIERUNG)

KUCHE

MusterstraBe, 90419 Nirnberg

Hier entsteht Ihre

Traumbkiiche.

21
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NACHHER - KUCHE

www.immonuernberg.de

SANIERUNG

Kiiche vorher - nachher

Die Winde und Boden in der alten Kiiche haben von unserem
Handwerkerteam viel Aufmerksamkeit ben6tigt — Altbau
eben. Jetzt bilden grofiformatige Fliesen und ein ansonsten
schlichtes Design den Rahmen fur die Kiiche.

Die Kiiche wurde komplett
entkernt, neue Leitungen und
Anschlisse verlegt.

MusterstraBe, 90419 Niirnberg

NACHHER - KUCHE

23



BALKON

lhr Outdoor-Wohnzimmer
Ob morgens mit einem Kaffee in der Hand oder abends bei
einem Glas Wein den Feierabend einliutend - dieser Balkon

ist genau der richtige Ort dafiir. Mit einem neuen Boden und
dem individuellen Holzsichtschutz wirkt der Balkon vollig

verwandelt.

www.immonuernberg.de

MusterstraBe, 90419 Niirnberg

BALKON




BADEZIMMER

Da fallt das

Aufstehen morgens

das

Badezimmer

gleich leichter...

TAGESLICHTBAD

Guten Morgen!

Egal, ob Morgenmuffel oder Plaudertasche - dieses Bad durfte
morgens so oder so fir gute Stimmung sorgen. Nicht nur, weil
die grofle Walk-In-Dusche wartet, sondern weil vielleicht auch
das Sonnensymbol auf der Wetterstandsanzeige im Spiegel
erscheint.

BADEZIMMER

26 www.immonuernberg.de MusterstraBe, 90419 Niirnberg 27
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TAGESLICHTBAD

Sanierung - aus zwei mach eins
Das ehemals innenliegende Bad wurde kurzerhand umgezogen
und vergroflert. Jetzt ist es ein heller und einladender Raum, in
dem eine grofie Dusche, ein Doppelwaschbecken, das WC und
sogar ein grofler Schrank Platz haben. Mit den Ornamentfliesen

haben wir einen Akzent zu den sonst cleanen Fliesen gesetzt.

ORNAMENTFLIESEN

www.immonuernberg.de

Der Waschmaschinenanschluss
ist Ubrigens nicht hier, sondern
im Hauswirtschaftsraum.

BAD MIT SCHRANKNISCHE

MusterstraBe, 90419 Nirnberg
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SCHLAFZIMMER

Ganz flexibel
nutzbar.

weltere
Zimmer

SCHLAFZIMMER UND DRITTES ZIMMER

Reich der Traume

Ein gemitliches Bett, ein Kleiderschrank und fertig ist Thre
Ruhezone im Schlafzimmer. Der Raum hat dafiir die richtige
Grofle und strahlt mit dem Dielenboden bereits jetzt viel
Behaglichkeit aus. Daneben gibt es ein weiteres Zimmer, das
Sie als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen konnen.

DRITTES ZIMMER

30 www.immonuernberg.de MusterstraBe, 90419 Niirnberg 31
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Bequem von Zuhause

virtueller
Rundgang

Starten Sie den virtuellen Rundgang mit

einem Klick auf das Symbol links!

IST DER FUNKE UBERGESPRUNGEN?

Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin!

Telefon: 0911 51799900
E-Mail: am@immonuernberg.de

www.immonuernberg.de
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MusterstraBe, 90419 Nirnberg
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https://my.matterport.com/show/?m=G7MZA85yDfk

MMONURNBERG

Eigentumswohnung : T g
i besichtigen - darauf kommt - -

haufig
gestellte
Fragen

IMMOBILIENKAUF 05 Was muss ich fiir die Jetzt herunterladen!

Nur zu, fragen Sie uns! Besichtigung mitbringen?
Ein Immobilienkauf bringt viele Fragen mit sich. Einige, Eigentlich nichts. Bei der ersten
die haufig bei Interessenten autkommen, wollen wir an Besichtigung machen Sie sich einen

dieser Stelle beantworten. Alle anderen Fragen lassen sich ersten Eindruck von der Immobilie. Was
dann gerne im personlichen Gesprich kliren. dabei hilfreich ist: unsere ultimative
ChecKliste fiir Besichtigungen. Hier

haben wir die wichtigsten Punkte fiir

01 Mit welchen Kosten 03 Wie kann ich die Sic ausammengefasst Laden Sicsich das 06 Wie geht es nach einem "ja"
muss ich rechnen? Immobilie besichtigen? e weiter?
Neben dem Kaufpreis kommen noch weitere Nichts einfacher als das! Rufen Sie uns an Nach der schriftlichen Kaufzusage klaren
Kosten auf Sie zu — diese nennen sich oder schreiben Sie uns eine Mail fiir einen Sie mit Threr Bank die Finanzierung. Die
Anschaffungsnebenkosten. Im Normalfall personlichen Termin vor Ort. Dabei lernen benotigten Unterlagen stellen wir Thnen zur
setzen sie sich aus folgenden drei Posten Sie die Immobilie kennen und Thre Fragen Verftigung. Parallel erstellt das Notariat einen
zusammen: Grunderwerbsteuer (aktuell 3,5 % werden ausfihrlich beantwortet. Es finden Kaufvertragsentwurf. Diesen besprechen wir
vom Kaufpreis), Notar- und Gerichtskosten (ca. grundsitzlich nur Einzeltermine statt, damit ausfiihrlich vor und beantworten Thre Fragen.
1,75 % vom Kaufpreis) und der Maklerprovison. Sie individuell betreut werden konnen. Der eigentliche Kauf erfolgt beim Notar mit

der Beurkundung des Kaufvertrags.

02 Wann werden die aufgeliste- 04 Kann beim Kaufpreis
ten Kaufnebenkosten fallig? verhandelt werden?
Die Grunderwerbsteuer wird direkt nach dem Hierbei kommt es immer auf die Immobilie
Beurkundungstermin in Rechnung gestellt. an. “Einfach so” ist meistens keine
Die Notar- und Gerichtskosten sind mehrere Moglichkeit fiir einen Preisnachlass. Aber
Einzelrechnungen, die tlw. nach der Beurkun- mit einer individuellen Absprache und
dung, teilweise erst ca. 4-6 Monate danach einem Entgegenkommen auch Threrseits
fallig werden. Die Maklerprovision zahlen Sie, (z.B. besonders schnelle Beurkundung) kann
nachdem der Verkaufer seinen Anteil gezahlt es schon vorkommen, dass der Preis noch
hat. reduziert wird.

www.immonuernberg.de MusterstraBBe, 90419 Niirnberg
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IMMONURNBERG

lhr Plus durch den Immobilienprofi

36 www.immonuern berg.de 37
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Warum

mit uns¢

IMMONURNBERG

lhr Plus durch den Immobilienprofi
Hinter ImmoNiirnberg steht ein ausgepragter
Servicegedanke, der ausschlaggebend fir die Art und
Weise unseres Immobilienvertriebs ist. Ob Eigentiimer
oder Immobiliensuchender - mit uns haben Sie immer
einen ambitionierten Partner an lhrer Seite, der Sie in
Immobilienfragen individuell berit und unterstitzt.

01 Professionelle Preisfindung
statt Pi mal Daumen.
Um den Verkaufspreis zu ermitteln bedienen
wir uns unterschiedlicher Berechnungsver-
fahren und unserer guten Marktkenntnis.
Somit bezahlen Sie einen realistischen Wert,
angepasst an die aktuelle Marktsituation.

02 Bestens informiert statt
im Dunkeln tappen.
Sie erhalten alle relevanten Unterlagen fiir
Thre Kaufentscheidung - vom Energieausweis
bis zum Grundbuchauszug. Alles bekommen
Sie in einem gemeinsamen Gesprich

ausfithrlich erklart.

www.immonuernberg.de

03 Fachberatung statt

Google-Suche.

Aufkommende Fragen rund um den Immo-
bilienkauf beantworten wir Thnen fachkundig

und verstandlich. Die lange Ausbildung,
regelmaflige Weiterbildungen und unsere
Erfahrung legen hierfiir eine solide Basis.

04 Sammler statt Jager.

Passt das angebotene Objekt nicht ganz
zu Thren Vorstellungen oder ein anderer
Interessent war schneller? Registrieren Sie
sich unter www.immonuernberg.de als
Suchkunde und lassen Sie sich passende
Objekte einfach zuschicken.

Finanzierungspartner
gesucht?

Wir empfehlen wiarmstens das Team von
baugeld & mehr. Sowohl wir als auch
unsere Kunden haben bislang sehr gute
Erfahrungen mit dem unabhéngigen

Baufinanzierungsmakler gemacht. Der

grofle Vorteil im Vergleich zum Gang
zur Hausbank ist, dass baugeld & mehr
die Konditionen verschiedener Banken
fur Sie vergleicht. So holen Sie das
Optimum fir Thre Finanzierung heraus
— ganz individuell auf Sie abgestimmt.
Die Dienstleistung ist kostenfrei. Einen
Beratungstermin konnen Sie telefonisch

vereinbaren oder online buchen unter:

www.baugeldundmehr.de

Sagen Sie gerne einen schonen Gruf$ von

uns!

.

TINA EBERMANN UND ANDREAS MESCHUTZ
GESCHAFTSFUHRER IMMONURNBERG

05 Netzwerk statt Einzelkampfer.
Von der Finanzierung bis zum Umzug
unterstiitzen wir Sie mit unserem aktiv
geptlegten Netzwerk mit selbst gepriiften
Empfehlungen. So profitieren Sie in vielen
Immobilienfragen von unseren verlésslichen
Partnern.

39
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»Lief alles reibungslos
und einwandfrei«

Unsere
Erfahrung

IMMONURNBERG

Ihre Zufriedenheit steht bei
uns im Vordergrund.
Was sagt mehr tiber uns aus als die Meinung unserer

»Flr uns ein Benchmark
in der Branche«

NORBERT N. KAUFER
EIGENTUMSWOHNUNG

IN NURNBERG

Kunden? Sie sind es letztlich, an denen sich unsere
Leistung messen ldsst. Lesen Sie, was bisherige Eigenttimer,
Kaufer und Mieter iiber uns berichten und werfen Sie

SR RRFFTTNTTN: dd i gt b L

einen Blick auf ausgewihlte Referenzen der letzten Jahre.

»AuBerst zuverlissiger
und kompetenter

Makler«
CARINA M., VERKAUFERIN
REIHENHAUS IN FURTH

www.immonuernberg.de
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"Kennst du

einen Guten?"

TIPPGEBER WERDEN

Ja, klar!

Sei es fiir ein Hotel, einen Handwerker, Arzt oder auch
einen Makler - nichts ist mehr wert als eine Empfehlung
aus der Familie, von einem Freund, Bekannten oder
Kollegen. Von jemandem, der bereits Erfahrungen
gemacht hat und weif3, ob hinter einer schon gemachten
Webseite und schicken Werbefotos auch etwas steckt.

Wenn Sie uns als Makler erlebt haben, wissen Sie, dass wir
mit unserer Dienstleistung {iberzeugen - und das spiegeln
auch die zahlreichen Top-Bewertungen anderer Kunden
wider. Empfehlen Sie uns daher gerne guten Gewissens
weiter, wenn jemand in Threm Umfeld eine Immobilie
verkaufen mochte. Thren Tipp belohnen wir mit 15 %
unserer Provision. Tippgeber kann dabei jeder sein, aufler
der Eigentiimer (Vertragspartner) selbst.So geht's:

Schritt 1: Kontaktaufnahme

Ist der Eigentiimer einverstanden, schicken Sie uns eine
E-Mail mit seinen Kontaktdaten oder geben Sie ihm
direkt unsere Telefonnummer bzw. E-Mail-Adresse.

Schritt 2: Maklerauftrag

Stimmt die Chemie und der Eigentiimer beauftragt uns
mit dem Verkauf, beginnen wir mit der Vermarktung
seiner Immobilie.

Schritt 3: Verkauf

Sobald ein Kaufer gefunden ist und der Notartermin
erfolgreich war, erhalten Sie Thre Tippgeber-Pramie.

www.immonuernberg.de
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www.immonuernberg.de
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PR

IMMONURNBERG

IMMOBILIENVERTRIEB

ImmoNiirnberg
Immobilienvertrieb GmbH
Lindengasse 3, 90419 Niirnberg

Telefon 0911 51799900
E-Mail kontakt@immonuernberg.de
Web  immonuernberg.de

Widerrufsbelehrung

Jeder Verbraucher hat das Recht, einen im Fernabsatz geschlossenen Vertrag
innerhalb von 14 Tagen zu widerrufen. Sie sind dadurch an Ihre mit Abschluss

des Vertrages gerichtete Willenserkldrung nicht mehr gebunden, wenn Sie
fristgerecht widerrufen haben. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten
und ist in Textform dem Auftragnehmer gegentber zu erklaren. Dieses Schreiben
muss lhren vollstandigen Namen, die Anschrift und den Widerruf enthalten. Ein
entsprechendes Muster kdnnen wir jederzeit zur Verfigung stellen.

Die Frist beginnt mit dem Tag, der auf den Beginn des Maklerauftrages folgt.
Dieser kommt auch durch konkludentes, also schlissiges Handeln zustande,

z.B. wenn Sie nach Erhalt des Exposés eine Terminvereinbarung wiinschen. Zur
Fristwahrung gentigt die rechtzeitige Absendung an kontakt@immonuernberg.de
bzw. ImmoNUrnberg Immobilienvertrieb GmbH, Lindengasse 3, 90419 Nirnberg.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung bereits wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll (z.B. durch aktive Kontaktaufnahme mit uns), ist bei Austibung des
Widerrufsrechts ein angemessener Betrag zu zahlen. Dieser entspricht dem Anteil
der tatsachlich nachweisbaren Kosten. Wurde die Dienstleistung bereits vollstandig
erbracht (z.B. durch geeigneten Nachweis), so ist die gesamte vereinbarte
Vergutung fallig.

Texte und Bilder sind geschiitzt, daher darf keine unbefugte Weitergabe an Dritte
oder Nutzung - auch auszugsweise — sonstiger Art erfolgen. Explizit wird die
Weitergabe und Nutzung durch andere Makler ausgeschlossen.



